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Nel real estate

il rendimento

arriva solo con

nuove visioni

Family office

Lucilla Incorvati

family office si stanno interro-

gando sullescelte fafaredaquia

fineanno: guerra, crisienergeti-
caealimentare, maanche inflazio-
nesonoitemisui qualirifletteree
riposizionare i portafogli oppure
inbaseai qualidirigere nuovi flus-
si. «Sedaunlatol’aumentodeitas-
sidiinteresse haresoil fixed inco-
medinuovointeressante dopoan-
ni di rendimenti da zero virgola -
sottolinea Fabrizio Arengi Benti-
voglio, presidente di Fidia Holding
-ritengo chelarecessione siamol-
to probabile e la grande volatilita
dei mercati rimarra ancora per
qualche tempo, per cuigliinvesti-
menti sia in azioni sia in obbliga-
zionidovranno essere gestiti atti-
vamente, nondacassettisti. Einun
regime di mercati finanziarialta-
mentevolatili,'immobiliare rima-
neilsettorein cuicisisente piti si-
curi. Se I'inflazione ¢ il tema del
momento, lo &€ certamente anche
nell'immobiliare».

Considerato per definizione un
investimento “rifugio” in regime
di inflazione, il mercato immobi-
liare a livello macro scendera per
viadell’aumento deitassie quindi
del costo dei mutui. Inoltre, le ban-
che postCovid sono sempre meno
flessibili a concedere finanzia-
mentiele procedure sonodiventa-
te pitt lunghe e incerte. «Nono-
stanteil mercato globale simuova
inbaseai fondamentali, il mercato
immobiliare rimane “locale” e
quindi specificheareegeografiche

‘ Arengi (Fidia): il
modello tradizionale
(residenziale, uffici,
logistica, servizi) non
é pit attuale
possono evolversiin modo molto
diverso - enfatizza Arengi -. Quindi

vediamo mercati pili sviluppati
checresconononostante il clima di
incertezza e mercati pit1 “giovani”
molto piltvolatili. Ilprimo il caso
diNew York, doveiprezziresisto-
no perché comunque ladomanda
tiene e l'offerta, seppur di molto
aumentata negli ultimi 10 anni, &
ancora a livelli fisiologici ma so-
prattuttoiprodotti sono diqualita.
Per non parlare degli affitti, au-
mentati in modo vertiginoso post-
Covid proprio pereffetto dellagia
menzionata maggiore difficolta di
ottenere credito. Il tutto inoltre &
rafforzatodallagrandemassadili-
quidita ancora presente». Arengi
traimercatimeno consolidati cita
I'esempio di Miami caratterizzato
da grandi salite e rapide correzioni.
Inparte spiegatoda una“corsaal-
T'oro” neimomentidicrescita che
ha portato ad avere moltissimi
nuovi progetti sviluppati in poco
tempo equindila correzioneéine-
vitabile al primo scricchiolio dei
mercatifinanziari. N tuttounitoda
due fattori: minor presenza di
stranieri(Miami &la citta pittnord
del sud America) e da prodotti di
scarsa qualita che “invecchiano”
pilirapidamente.

«Insomma, inun regime diin-
flazione Y'immobiliare, possibil-
mente finanziato a reddito fisso -
conclude Arengi - rimane un asset
classinteressante e menoarischio,
maallostessotempoil settore deve
essere analizzato conunavisione
nuova. I family office senzaaicuna
frettadiinvestire devonorivedere
illoroapproccio.llmodello tradi-
zionale che vede residenziale, uffi-
ci,centrilogisticie di servizi- inor-
dine di priorita e valore, non & pitt
attuale. Le scelte vanno adeguate
cercando valore in aree geografi-
chee pertipologia diinvestimento
non tradizionali».




